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Was erwartet Sie heute?

1. Einleitung

2. Was sind vorbereitende Untersuchungen?
3. Ergebnisse Bestandsaufnahme und Analyse
4. Handlungsfelder und Sanierungsziele

5. Rahmenplan und MalRhahmen

6. Abschluss
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Was sind vorbereitende Untersuchungen?

» Rechtsgrundlage: § 141 Baugesetzbuch (BauGB)

» Zweck: Klarung ob ein Gebiet erhebliche stadtebauliche Missstdnde aufweist und ob Sanierungsmaflinahmen notwendig sind

» Inhalt;

— Bestandsaufnahme der baulichen, sozialen, wirtschaftlichen und strukturellen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet

— ldentifikation von M&ngeln und Entwicklungsbedarfen

»~ Ergebnis: dient der Grundlage zur Entscheidung der Einleitung eines Sanierungsverfahrens und moglichen Sanierungsgebietes

B
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Ablauf Vorbereitende Untersuchungen

» Ausgangslage
- Ubergeordnete Planungen/bisherige Planungsinstrumente

» Demografie, Bau- und Nutzungsstruktur, Gebaudesubstanz
USW.

« Beteiligung der Verwaltung und Politik
« Beteiligung der Offentlichkeit

- * Beteiligung der Eigentimer
SEUHENEI . Betejligung Trager offentlicher Belange

* Beurteilung der stadtebaulichen Missstande
» Handlungsfelder

» Sanierungsziele

« Stadtebaulicher Rahmenplan

B
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Bestandsaufnahme und Analyse

1. Demografische Entwicklung

2. Bau- und Nutzungsstruktur

3. Eigentiimer- und Grundstiicksstruktur

4. Stadtbild, Gestaltung und Denkmalschutz
5. Gebaudesubstanz und Leerstand

6. Grin- und Freiflachen

7. Verkehr, Wege und Erschlie3ung

8. Gewerbestruktur

9. Klimaschutz und Klimaanpassung

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Demografische Entwicklung
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Bestandsaufnahme und Analyse
Demografische Entwicklung

Demografische Entwicklung

Starken

>

Vergleichbar konstante
Bevolkerungsentwicklung im Quartier

Schwéachen

>

Positivere Bevdlkerungsentwicklung im  »

Vergleich zum Landkreis und dem
Land Thuringen

Positiver Zuzugstberschuss

>

Negative natirliche Bevolkerungs-
entwicklung

Drohende Uberalterung

Bevolkerungsprognosen gehen bis
zum Jahr 2040 von einem
Bevdlkerungsrickgang aus
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Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 1 Teilbereich2 ~ Teilbereich 3

Teilbereich R Teilbereich 6

R

X
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Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 1

L

» Gewerbeflachen mit sehr hohem Versiegelungsgrad

» Dichte Wohnbebauung entlang der Stral3e, wenig ruckseitige

private Grunflachen
~ Stark befahrene Stral3e
» Hohe Larmbelastung, Wohnnutzung beeintrachtigt

~ Hitzeinseleffekt kann durch dichte Bebauung in den
Sommermonaten die Wohnqualitat und Aufenthaltsqualitat

negativ beeinflussen
» Erhohter Leerstand vorhanden

~ Hoher Sanierungsstau
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Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

» Wohnbebauung im nérdlichen Bereich
» Gewerbeeinheiten im stdlichen Bereich vorhanden

» Im mittleren Bereich der Zinkengasse befindet sich eine
grolRere private Grunflache, welche durch einen Kirmesverein

genutzt wird
» Petrikirche mit gestalteten Aufenthaltsflachen im Umfeld

» Wohnbebauung entlang der Hauptstral3e auch von hoher
Larmbelastung gekennzeichnet, hier ist ebenfalls ein erhéhter

Leerstand

» Blobach: wichtiger innerstadtischer Platz, welcher temporar
als Festplatz genutzt wird, insbesondere die Parkplatzflache
hat einen hohen Sanierungsbedarf

» Versiegelungsgrad im Bereich des Blobach sehr hoch %%
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Bestandsaufnahme und Analyse

Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 3

» Nahezu abgeschlossene Blockrandbebauung

~ Ruckwertige Grunflachen im Blockinnenbereich
vorhanden
» Uberwiegend Wohnnutzung

» geringer Versiegelungsgrad

B

Abschlussprasentation Vorbereitende Untersuchungen Petri- und Nikolaivorstadt | Januar 2025 | 12 ‘s



Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 4

» FlachenmafRig sehr grofRe Blockrandbebauung

» Bebauung entlang der Stral3e ist sehr dicht und weist nur

wenige Baullcken auf
»~ Uberwiegend Wohnnutzung, vereinzelt Gewerbeeinheiten

» Baulich pragend ist die dstlich gelegene Nikolaikirche, westlich
hiervon sind bislang untergenutzt Grunflachen, teilweise
genutzt durch einen Kirmesverein

» GrinstralRe sowie Rosenstral3e sind nur von Anwohnerverkehr
gepragt, entsprechend ruhig

» Wanfrieder Stral3e im Studen von erhohtem Verkehr betroffen,

hohe Larmbelastungen

~ Erhohter Leerstand entlang der Wanfrieder Stralde



Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 5

» Gebaude entlang der Wanfrieder Stral3e ebenso von

groRer Larmbelastung und erhéhtem Leerstand betroffen

» Gewerbeeinheiten sind Gberwiegend leerstehend im

Bereich der Wanfrieder StralRe

» Hoher Sanierungsstau entlang Wanfrieder Stral3e

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 6
L, O | . : y . ;
"’M - .'i_;- ~ Ostlich der Stral3e Bastmarkt sind stadtebaulich pragende
N - Strukturen

» Nordlich: Standort der Feuerwehr (wird zukinftig umverlegt)

~ Mittlerer Bereich: gewerblich genutzte Strukturen, hier ist

Sanierungsbedarf und Aufwertungsbedarf, Raumkante fehlt

~ Im sudlichen Bereich befindet sich Wohnbebauung entlang

der viel berfahrenen Stral3en (Bastmarkt und Wanfrieder

Stral3e)

»~ Folgen: Sanierungsstau und Leerstand

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Teilbereich 7
' » Nordwestlicher Bereich: Wohnbebauung, sehr

kleinteilige Grundstiicke (Hinterm Neuen
Brunnen)

~ Im Sitden: ehemaliges Heizhaus

~ Mittig: untergenutzte Flache mit hohem

Versiegelungsgrad nach Abbrucharbeiten

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Gebaudesubstanz und Leerstand

» Erhebung der ersichtlichen Gebaudezustande von auf3en im Zeitraum Mai bis Juni 2023

» Gebaudeteile: Fassade, Fenster, Dach

Saniert Teilsaniert Unsaniert
Anzahl Gebauden
nach Zustand 172 226 33
Leerstand in
Gebauden nach 1 7 23
Zustand
Leerstandsquote 0.6% 3.1% 69.7%
nach Zustand

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Bau- und Nutzungsstruktur

Bau- und Nutzungsstruktur

Starken

>

Geringer Leerstand in sanierten
Gebauden

Grinderzeitliche Bausubstanz mit
Nutzungsmischung

Leerstand in Gebauden mit hohem
Nachnutzungspotenzial

Schwéchen

>

Leerstandsquote von Uber 20% in
historischen Vorstadten

Hohe Bebauungsdichte in
Teilbereichen

Hoher Versieglungsgrad in
Teilbereichen

Gewerbenutzung im Norden
entspricht nicht Gebietscharakter

Stadtebauliche Unordnung in
Teilbereichen

B

Abschlusspréasentation Vorbereitende Untersuchungen Petri- und Nikolaivorstadt | Januar 2025 | 18 “



Bestandsaufnahme und Analyse
Gebaudesubstanz und Leerstand

Sanierungszustand

Starken Schwéachen

»  Fast 40% der Gebaude sind voll- »  Zunehmender Sanierungsstau in
standig saniert Kombination mit demografischem
(z.T. nach historischem Vorbild Wandel wird sich in Zunahme des
sanierte Gebaude Leerstands zeigen
(Fassadengestaltung mit Ver-
zierungen) »  Uber die Hélfte der Gebaude

zeigen Substanzschwéchen
»  Blobach Sanierungsbeduirftig

»  Verfallene Gebaude, Brachflachen
und stadtebauliche Strukturbriiche

B
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B Frivate Granflachen
%/ Halbofientliche Freifiache
Offentliche Freiflache

Versiegelte Flache

. Brache

I Bach

Bestandsaufnahme und Analyse
Grun- und Freiflachen / Klimaschutz und Klimaanpassung

» Uberwiegend private Griinflachen
» Wenig o6ffentliche Grinflachen

» Hohe Versiegelungsgrade in Teilbereichen (Bastmarkt,
Blobach, Bereich ehemaliges Heizhaus)

Abschlussprasentation \ Ubersicht Griinflachen und versiegelte Bereiche

Petri- und Nikolaivorstadt



Bestandsaufnahme und Analyse
Grun- und Freiflachen / Klimaschutz und Klimaanpassung

» Hitzeinseleffekt bildet Gefahr fir das Stadtklima und hat
unmittelbare Auswirkungen auf die vulnerable Bevoélkerung
(z.B. Herz- und Kreislauferkrankte)

» Hoch verdichtete Bereiche verstarken den Effekt
» Offentliche Griinflachen werden mehr benétigt
» MalRnahmen zur Abkihlung werden bendtigt:
o Stral3enbegleitgrin
o Dachbegriinung, Fassadenbegriinung
o Mobiles Stadtgrin HITZEINSELEFFEKT Sonneneinstrahlung
O

Begrinung von Platzen

Warmespeicherung §
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Bestandsaufnahme und Analyse
Griun- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen

Starken

>

Potentialflachen im Innenbereich
zwischen RosenstralRe und
Wanfrieder Stral3e

Aufwertungspotentiale der
Bachlaufe

Projekte zur Vernetzung von Grin-
raumen und der Klimaanpassung

Ziel einer Co2-Neutralitat bis 2035
(Ziel Stadt Muhlhausen) und
Ausgestaltung von MalRnahmen
zur Dekarbonisierung von allen
kommunalen und privaten
Bereichen

Schwéachen

»  Fehlendes Stral3enbegleitgriin

»  Teilweise unterirdische
Bachlauffihrung

»  Fehlende Naherholungsflachen im

Quartier fur Einwohner

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Verkehr, Wege und Erschliel3ung

» Rot gekennzeichneten bilden die
Hauptverkehrsstral3en im
Untersuchungsgebiet

» Hier bestehen hohe Emissionen durch L&rm

» Radverkehr hat bislang untergeordnete Rolle, es gibt

kaum bis keine gesonderten Radwegesysteme
entlang der Stral3enflihrung

Abschlussprasentation Vorbereitende Untersuchungen Petri- und Nikolaivorstadt | Januar 2025 | 23 o



Bestandsaufnahme und Analyse
Verkehr, Wege und Erschliel3ung

Verkehr, Wege und Erschliel3ung

Starken Schwéchen

»  Gute Erreichbarkeit mit dem MIV »  Hohe Emissions- und Larmbelastung durch
Verkehr in Teilbereichen

»  Geplante Ortsumgehungen sollen
Verkehrsfluss verbessern > UnregelmaRig getakteter OPNV

»  Fehlende Barrierefreiheit

»  Barrierewirkung durch vielbefahrene
StraRen und unzureichende Verbindung zur
Innenstadt

»  Fehlende Infrastruktur fir den Radverkehr
»  Sanierungsbedurftiger Stral3enzustand

B
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Bestandsaufnahme und Analyse
Gewerbestruktur

» Untersuchungsgebiet ist gepragt von Gewerbeflachen
» Strukturen sind kleinteilig

» Leerstand sammelt sich besonders im stdlichen Bereich und
entlang der Hauptverkehrsstral3en

AN
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Bestandsaufnahme und Analyse
Gewerbestruktur

Verkehr, Wege und Erschliel3ung

Starken

»  Breites Angebot an Gewerbe
»  Erreichbarkeit MIV
»  Arbeitsplatzangebot

»  Regionale Versorgungsfunktion

Schwéachen

»  Gewerbeleerstand

»  Uberhang an Gewerbeabmeldungen

»  Das Einzelhandelskonzept geht aufgrund

des Bevolkerungsrickgang von einem
abnehmenden Kaufkraftvolumen aus

B
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Beteiligung und Partizipation

» Informationen Uber mehrere Amtsblatter

» Stadtspaziergang

» Online ldeenfinder und Ausstellung der Ergebnisse

» Eigentimerbefragung

» Workshop mit Eigentiimern und Blrgern

» Laufende Offentlichkeitsarbeit

» Abstimmungsrunden mit Politik und Verwaltung (fiinf groRe Abstimmungsrunden und laufende Kurzabstimmungen)
» Beteiligung Trager offentlicher Belange (zweifache Beteiligung)

» Abschlussveranstaltung

B
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Stadtebauliche Missstande

» Larmbelastung hat deutliche Auswirkungen auf seine Umgebung = Leerstand und Sanierungsstau
» Sanierungsstau und Leerstand flachendeckend erkennbar = Substanz- und Funktionsschwéchen kdnnen abgeleitet werden
» Leerstand in einem zunehmend kritischen Bereich, das Stadtbild wird deutlich beeinflusst, negative Strahleffekte drohen

» Gewerbestrukturen im ndrdlichen Bereich fligen sich sowohl funktionell als auch stadtebaulich nicht in das umliegende Geflige
ein, die Flachen und gewerblichen Gebaude sind stark sanierungsbedurftig, es ergeben sich mal3gebliche Auswirkungen auf
die umliegende Wohnbebauung

» Hoher Versiegelungsgrad in verschiedenen Teilbereichen (Gewerbeflachen TonbergstralRe, ehemaliges Heizhaus inklusive
ungenutzte Flache, Blobach)

» Untergenutzte Grundstticke (Nikolaikirche, Flachen Bastmarkt 34/34a, ehemaliges Heizhaus, Brachflache nahe Heizhaus,
ehemalige Brauerei usw.)
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Handlungsfelder

Stadtebauliche
SanierungsmaBnahme
Petri- und Nikolaivorstadt

Wohnen &
Leben &
Arbeiten

- Klimaschutz,
M\?‘:)rl'l(l;?]tr& Klimaanpassung Baustruktur &

& Okologie Stadtgestalt

B
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Sanierungsziele
Wohnen & Leben & Arbeiten

Oberziele: Starkung der Funktionen des Quartiers als Lebens-, Wohn- ‘HNH‘
und Arbeitsort; Erhéhung der Lebensqualitat der Bewohner

= Ziel 1: Konkretisierung der smart-city-Strategie fur die Vorstadte und Ubertragung von
smarten, praktisch nutzbaren Maknahmen

= Ziel 2: Erhalt und Starkung der Aktionsraume (Gebaude, Freiflachen) fur die Kirmes-
gemeinden und Vereine

in Bereichen abseits der Hauptverkehrsstrallen
= Ziel 3: Festigung und Starkung der Wohnfunktion

= Ziel 4: Reduzierung der Leerstande durch Revitalisierung der leerstehenden Ge-
b&ude, von ungenutzten Grundstlicken und SchlieBung der Baullicken

= Ziel 5: Nachnutzung von absehbar leerstehenden Gebauden (z.B. Feuerwehr)

= Ziel 6: Nutzung der Innenhofe und Blockinnenbereiche als attraktive private und 6f-
fentliche Lebensraume; ruhige, rickwartige Bereiche erhalten

B
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Sanierungsziele
Wohnen & Leben & Arbeiten

in verkehrsbelasteten Bereichen M
= Zel 7: Erhalten der Funktionsmischung
= Ziel 8: Verringerung der Leerstédnde durch Reduzierung von Wohn- und Geschéftsein-

heiten in leerstehenden oder unsanierten Gebauden

= Ziel 9: Erganzung des Bestandes durch neue, vertragliche und erganzende Nutzun-
gen insbesondere in Baullcken/Brachen

B
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Sanierungsziele

Baustruktur & Stadtgestalt

Oberziele:

= Ziel 10:
= Ziel 11:
» Ziel 12:
» Ziel 13;
 Ziel 14:
= Ziel 15;

"
Erhalten und Weiterentwickeln des stadtebaulichen Gefliges und
der architektonischen Gestalt der Petri- und Nikolaivorstadit;
Revitalisierung der Brachen und leerstehenden Geb&ude

Weitere Modernisierung der Gebaude und Energetische Sanierung der Ge-
baude (v.a. Energieverbrauch, Anlagentechnik)

Raumkanten erhalten, reparieren und neu schaffen, optische Linienfiihrung mit
baulichen, 6kologischen und gestalterischen Mitteln

Ruckwartige Bereiche vor Larm der Hauptverkehrsstrallen schutzen
Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz

in verkehrsbelasteten Bereichen: Ruckbau bzw. Teilrickbau von leerstehenden
Gebauden, wenn Nutzung aufgegeben wurde

Erhalt, Sicherung und Starkung des (kleinen) Blobachs als stadtischen Multi-
funktionsplatz unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte (Erlebbar-
keit und sichtbare Wirksamkeit der historischen Wehranlage) gﬁ
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Sanierungsziele
Baustruktur & Stadtgestalt

= Ziel 16: Neugestaltung unstrukturierter oder untergenutzter Bereich (z.B. stidwestlich
der ehemaligen Kugelleichsmuhle, ehem. Heizhaus Spielbergstralle/Brunnen-
stralRe, Gewerbeflachen westlich der Grinstral3e / nérdlich der Krollstralie)

= ZJiel 17: Stadtebauliche Neuordnung im Bereich der unmafstablichen Gewerbeflache
zwischen Tonbergstrale / Petristeinweg

= Ziel 18: Nachnutzung des ehemaligen Brauereigelandes am auferen Frauentor

B
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Sanierungsziele
Mobilitat und Verkehr

Oberziele: Erhaltung und Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung 9...:3
und Erreichbarkeit des Quartiers fir alle Verkehrsarten;
Verbesserung des modal split zugunsten Rad- und Ful3verkehr;
Reduzierung der Verkehrsbelastungen fur die Anwohner

= Ziel 19:  Bundelung des motorisierten Verkehrs entlang der Durchfahrtsstrafzen

= Ziel 20:  Erhalt der verkehrsberuhigten Bereiche bzw. Verkehrsberuhigung abseits der
Hauptverkehrsstralien

= Ziel 21:  Sanierung und Umgestaltung von Strallenrdumen
= Ziel 22:  Ldsung des Stellplatzdefizits fir Anwohner

= Ziel 23:  Verbesserung der Ful3- und Radwegbeziehungen und Schaffung sicherer Ver-
bindungen in die angrenzenden Quartiere, insbesondere in die Altstadt

= Ziel 24:  Erhdhung der Barrierefreiheit

B
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Sanierungsziele

Klimaschutz, Klimaanpassung und Okologie

Oberziele:
= Ziel 25:
= Ziel 26:
= Ziel 27:
= Ziel 28:
= Ziel 29:
= Ziel 30:
= Ziel 31:

Erhalt und Weiterentwicklung nutzbarer Griinanlagen fur die I
Naherholung von Bewohnern; Verbesserung der Stadtdkologie

(grine und blaue Infrastruktur);
Integration und Umsetzung von Klimaschutz und Klimaanpassung

Verbesserung der Durchgrinung, dkologische Verbindung von Grunflachen/-
inseln, Erhalt und Neupflanzungen von Badumen

Entsiegelung von Héfen und Blockinnenbereichen sowie punktuell von &ffentli-
chen Flachen (z.B. Gewerbeflache zwischen Tonbergstrale / Petristeinweg, In-
nenhdfe Johannisstrale, ehem. Heizhaus Spielbergstralie / Brunnenstral3e)

Stadtebauliche Neustrukturierung des Blockinnenbereichs zwischen Grln-
stralle / Kdrnergasse / Wanfrieder Stralte sowie des westlichen Umfelds der
Nikolaikirche

Erhalt des Hohen Grabens als historischer Gringurtel
Nachhaltige energetische Versorgung des Quartiers

Okologische Weiterentwicklung des Popperéder Baches §§
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MalRnahmen/Rahmenplan
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Mallhahmen/Rahmenplan
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[ | VU PETRI- UND NIKOLAIVORSTADT

RAHMENPLAN

Sanierung Blobach (inkl. Baumpflanzungen)
(kurzfristig)

Machbarkeitsstudie Nachnutzung Standort
Feuerwehr
(kurzfristig)

Umsetzung Machbarkeitsstudie
Sanierung/Umbau Standort Bastmarkt 36/
37+WahlstralBe 97 (derzeitige Feuerwehr)
(mittelfristig)
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Sanierung und Neugestaltung Umfeld /
Freiflache Nikolaikirche)
(kurzfristig)

Umfeldgestaltung/Zufahrt Nikolaikirche (u.a.
Parkplatz am Kusterhaus und Einfriedung)
(mittelfristig)

Sanierung Kirchturm Nikolaikirche
(kurzfristig)
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Sanierung Grlinstrafl3e (entsprechend
Teilkonzept Stadtgriin)
(mittelfristig)

Sanierung und Begriinung Seiten-rdume
Wanfrieder Stral3e (entsprechend
Teilkonzept Stadtgrin),

[GrUner Korridor]

(langfristig)

Verbesserung durch zusatzliche
Querungsmaglichkeit fir FuRgéanger an
Wanfrieder Stral3e (Grin-/Friedensstraf3e)
und Bastmarkt (Wahl-/Rosenstralie)
(kurzfristig)

Sanierung Lutterothstralie
[Gruner Korridor]
(mittelfristig)

Sanierung und Neuordnung Grund-
stiickszugange westliche Spielbergstral3e

und Grunflache
[Gruner Korridor]

(kurzfristig)
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Sanierung Kérnergasse
(mittelfristig)

Sanierung Krollstral3e
(mittelfristig)

Sanierung Rosenstral3e

) Soomoor (entsprechend Teilkonzept Stadtgriin)

(kurzfristig)
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Mallhahmen/Rahmenplan

Sanierung Tonbergstral3e (Neuord-nung
Gehweg, Strallengraben, Griunstreifen und

>
N ’(:‘

Y\ “g'%/é%' ;& Ubergange an der Sudseite)
'(FW’ o (mittel-/langfristig)

74 ] o

4 //;’ ' //;/4”4: 225 Sanierung Wenige Herrengasse

~:‘:;,4 V ,/-‘ - (langfristig)
e/ i

::22’, Sanierung Hagebuttengraben (Weg)
::,9’ /’ (kurzfristig)

-
|
\
LN

QUARTIER

Grunderwerb Gewerbeflachen
Tonbergstral3e (kurz-/mittelfristig)

7_
1@ Iy

il

SGEBIETES

= @ Ruckbau und Entsiegelung Grundstiick
Gewerbeflache TonbergstralRe (Freilegung)
(mittel-/langfristig)

Neuordnung Grundsticke Gewerbeflache
Tonbergstral3e (ohne baul. Erschliel3ung)
(mittel-/langfristig)

Umsetzung Entwicklungskonzept inkl.

ErschlieBung und Freiflachen ehem.

Gewerbeflache Tonbergstralie sowie B-

Plan/GOP :
(kein AW-Kanal, Elt, TW, Medien) g@

(mittel-/langfristig) &
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@ Grunderwerb Wanfrieder Stral3e 3/4 und ggf.
Flache westlich davon, ggf. Abbruch und
SchlielBung Grungurtel (prifen)

(langfristig)

Schaffung Wegeverbindung zwischen
Weinbergstral3e und Kdrnergasse
(langfristig)

Aufwertung Hoher Graben
(mittelfristig)

Errichtung Kreisverkehr Bastmarkt,
Wanfrieder Stral3e, Brunnenstralle
(kurzfristig)
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Grunderwerb Bastmarkt 34/34a (als
Zwischenerwerb)
(kurzfristig)

Grunderwerb Bastmarkt Flurstiicke 133/2,
133/5 und 127/1 (Flur 52)
(kurzfristig)

Stadtebauliches Konzept Bastmarkt 34/34a,
Flurstiicke 133/2, 133/5 und 127/1 (Flur 52)
(mittel-/langfristig)

Raumkante schaffen Bastmarkt 34,
Flurstiicke 133/2, 133/5 und 127/1 (Flur 52)
(mittelfristig)

Umsetzung stadtebauliches Konzept
Bastmarkt 34/34a, Flursticke 133/2, 133/5
und 127/1 (Flur 52)

(mittel-/langfristig)

Sanierung Briicke Hoher Graben tber
WabhlstralRe
(kurzfristig)
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Wiederherstellung Raumkante zwischen
Johannisstral3e 3 und 7;

langfristiges Ziel: Bebauung (durch privat,
Kosten nicht bezifferbar)

kurzfristiges Ziel: temporare Begrinung
(durch Stadt) (kurzfristig)

Grunderwerb Brachen/Bauliicken in
Wanfrieder Stral3e, Bastmarkt und

Petristeinweg

(kurz-/mittel-/langfristig)

Ruckbau nicht mehr bendétigter Gebaude in
Wanfrieder Stral3e, Bastmarkt und

Petristeinweg

(kurz-/mittel-/langfristig)

Zwischennutzung/Umgestaltung
Brachen/Baullicken in Wanfrieder Stral3e,
Bastmarkt und Petristeinweg
(kurz-/mittel-/langfristig)

Larmschutzmal3nahmen an/fir Bau-lticken
(Schallreflexion)
(kurz-/mittel-/langfristig)

Prufung Larmminderungsmaf3nahmen an
Hauptverkehrsstral3e
(kurz-/mittel-/langfristig)
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VU PETRI- UND NIKOLAIVORSTADT
RAHMENPLAN

Parkraumkonzept
(kurzfristig)

Herstellen von Anwohnerstellplatzen in
Quartier Wanfrieder StralRe, Grin- und
RosenstralRe

(kurzfristig)

Herstellen von Anwohnerstellplatzen in
Quartier Bastmarkt, Blobach und
Rosenstralie

(mittelfristig)

Herstellen von Anwohnerstellplatzen in
Quartier Johannisstral3e, Zinkengasse
(mittelfristig)
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Stadtebaulich-architektonischer Entwurf fir
ehem. Brauerei
(kurzfristig)

Umsetzung des stadtebaulich-
architektonischen Entwurfs flir ehem.
Brauerei

(mittelfristig)

Grunderwerb Gewerbe-/ Lagerflache
Grlnstral3e 47
(mittelfristig)

Umgestaltung und Umnutzung Gewerbe-/
Lagerflache GrunstraRe 47
(langfristig)
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BEGLEITENDE MASSNAHMEN

il SANIERUNGSBERATUNG (56)

e

- OFFENTLICHKEITSARBEIT/ BURGERBETEILIGUNG (57)

- LEERSTANDSMANAGEMENT
- BRACHFLACHENMANAGEMENT

- ZUSCHUSSE FUR PRIVATE MASSNAHMEN (46, 47)

- PARKRAUMKONZEPT (40)
- BEGRUNUNGSMASSNAHMEN IM
OFFENTLICHEN RAUM (54)
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Zuschuss fur private MaRnahmen zur
Gebaudesanierung

(kurz-/mittel-/langfristig)

Zuschuss fur private MaRnahmen zur
Entsiegelung und Begriinung
(kurz-/mittel-/langfristig)

Sanierungsberatung,
Leerstands- und
Brachflachenmanagement
(kurz-/mittel-/langfristig)

Offentlichkeitsarbeit,
Birgerbeteiligung
(kurz-/mittel-/langfristig)
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VU PETRI- UND NIKOLAIVORSTADT
RAHMENPLAN
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MalRnahmen — Zielkarte Anwohnerparken
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MalRnahmen — Zielkarte Anwohnerparken
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ZIELKARTE ANWOHNERPARKEN

RAG- STADT MUHLHAL
EBE] RATSSTRASSE
99974 MUHLHAUSEN
BEARBEITUNG: WOHNSTAD NTIVICKLUI

BEITUNG: NSTADT STADTENTWICKLUNGS- UND
WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT HESSEN MBH
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Rahmenplan

Weitere Themen des Rahmenplans

» Raumkanten erhalten und/oder reparieren (Typik Blockrandbebauung),
nach Prioritat

» Erhalt Denkmaler und Denkmalensembles (hoher Identitatswert)

-

~ Ideen fur temporare oder dauerhafte neue Nutzungen an stark belasteten
Hauptverkehrsstral3e

» Umnutzung von Brachen zu 6ffentlichen Grinraumen, (u.a. fir den
Klimaschutz, Klimaanpassung, als Garten flir Anwohner/Quartiers-
bewohner, flir Gemuse, Obst und Krauter, ] 2 |
als Pflanz- oder Gartenflachen fur Schulen/Vereine fir Jugendliche, \
flr temporare Vegetation oder Streuobstwiese

|
|
1
!
|
|
|
/
]
I
I
I
!
L
|
|
|

_‘——'—"",

» Umnutzung von Brachen fur soziale, gesellschaftliche oder 6ffentliche
Nutzungen, z.B.
Experimentalflachen fur Schulen/Vereine/Jugendliche,
Selbstbauprojekte,
PopUp-Projekte,
Freizeit und Kunst fur Kinder und Jugendliche.
» Umnutzung von Brachen fur Stellplatze von Anwohnern (privat/kommunal)
» Umnutzung von Brachen fir Wohnmobilstellplatze etc. (privat/kommunal)

» Umnutzung von Brachen fuir kommunale, regionale oder touristische
Nutzungen

~ Herstellung einer Mauer als Larm- und Sichtschutz oder Herstellung : -
gruner oder gestalterischer Raumkante (TK Stadtgrin) ﬁ

~ ldeen und Vorgehen zur Reaktivierung von Brachflachen
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Einsatz des besonderen Stadtebaurechts

» Abgrenzung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme

» Geringfligige Anpassungen nach Beteiligung der
TOBs

» Form des Sanierungsverfahrens
» Erhebliche Gebietsumgestaltungen

» Umfangreicher Neuordnungsbedarf (rechtliche und
baulich/tatsachlich)

» Umfassende Aufwertung, nicht nur Bestandserhalt

» Umfassendes, klassisches Verfahren

Ab
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Wohnstadt Stadtentwicklungs-

und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH
Geschaftsstelle Weimar
Freiherr-vom-Stein-Allee 7 | 99425 Weimar

Fachbereichsleiter
Dipl.-Ing. Martin Glnther
Tel.: 03643 9082 153
0160 9783 4764
E-Mail: martin.guenther@projektstadt.de

Projektleiter
M. Sc. Dominic Otto
Tel.: 03643 9082 212
0175 3404 602
E-Mail: dominic.otto@projektstadt.de

www.projektstadt.de
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